Conflicto socioambiental por loteos
en Laguna Verde, Valparaiso

Puntos principales

Ubicacién

Provincia: Valparaiso
Comuna: Valparaiso
Localidad: Laguna Verde

Hito de inicio: Denuncias por loteos irregulares, 2018

Temporalidad de la Afectacion: En proceso

Principales organizaciones involucradas:

Organizaciones de derecho: Junta de Vecinos Laguna Verde, Comité
Tierras Rojas, Fundacion Heuristica
Organizaciones de hecho: Movimiento por la Defensa de Laguna Verde

Sector/Actividad Econémico(a): Inmobiliario
Causa especifica de afectacién: Loteos y Parcelaciones

Instrumentos de ordenamiento territorial de relevancia:

Plan Regulador Comunal de Valparaiso

Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental: No Aplica

Zona de Escasez Hidrica (si/no): No

Judicializacion (si/no): Si

Especies en riesgo por la causa de afectacion:

Vegetales:

Orquidea (Chloraea disoides). En Peligro Critico
Orquidea (Chloraea cristata). Vulnerable

Tayu del Norte (Archidasyphyllum excelsum). En Peligro
Quisquito (Eriosyce subgibbosa). Preocupacion Menor

Animales:

Picaflor Gigante (Patagona gigas). No evaluado

Zorro culpeo (Lycalopex culpaeus). Preocupacion Menor

Culebra de cola larga (Philodryas chamissonis). Preocupacion Menor
Cururo (Spalacopus cyanus). Preocupacion Menor
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Resumen del conflicto

Laguna Verde es una localidad ubicada al sur de la comuna de Valparaiso,
especialmente afectada por un crecimiento acelerado de su poblacién
en los ultimos afios, a través de la expansién de loteos irregulares. Este
proceso ha causado una relevante degradacion en los ecosistemas de
vegetacidn nativa presentes en el area, afectando bosque escleréfilo y
amenazando a una de las ultimas poblaciones de una orquidea En Peligro
Critico De Extincién: Chloraea disoides.

La situacion de loteos irregulares en la localidad de Laguna Verde ha lle-
vado a que diferentes actores e instituciones se querellen por la venta de
loteos ilicitos. La primera data de julio de 2019, donde el entonces ministro
de Bienes Nacionales, Felipe Ward, interpuso una querella ante el Tribunal
de Garantia por 600 casos de subdivisiones de terrenos de menos de 5.000
m? fuera de los limites urbanos, los cuales por Ley (Art.55 Ley General de
Urbanismo y Construccidn) no pueden obtener permiso de edificacién
por parte de la Municipalidade.

En esta primera querella, se reveld el modus operandi del modelo de nego-
cio de los loteos: los loteadores venden una cesion de derechos con pro-
mesa de compraventa, mas no los titulos de dominio, lo que ha provocado
que finalmente muchos compradores no puedan regularizar sus terrenos.

La organizacién “Movimiento por la Defensa de Laguna Verde" realiza
esfuerzos por detener a los loteadores, denunciando la venta ilegal de
loteos en la parte alta de la localidad costera, pero ademas ha trabajado
por exigir una mejor situacién respecto al abastecimiento de agua potable
de este sector, interponiendo dos recursos de proteccién. El primero, en
marzo de 2019 contra la Municipalidad de Valparaiso, la Seremi de Salud
de Valparaiso, la empresa a cargo del relleno sanitario “El Molle” y Esval,
acusando la contaminacion de agua potable provocada por la percolacién
hacia las napas subterraneas proveniente del relleno. Este recurso fue
acogido por la Corte de Apelaciones de Valparaiso en agosto de 2019 y
ordend que las autoridades deben fiscalizar el relleno sanitario y la calidad
de las aguas e instalar sefialéticas que adviertan el peligro de consumir
agua contaminada®. Luego, en enero de 2022, el movimiento interpone
nuevo recurso de proteccién (Rol 4.975-2022) contra la Municipalidad de
Valparaiso, presentado por mas de 260 recurrentes, acusando un abando-
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no de deberes respecto a la necesidad hidrica del sector. El 30 de agosto del mismo afio, la
Corte de Apelaciones de Valparaiso acogié el recurso, ordenando a la Municipalidad adoptar
las medidas necesarias para asegurar a los recurrentes y la comunidad de Laguna Verde el
abastecimiento de agua para uso y consumo urbano no inferior a 100 litros diarios per capita.
Sin embargo, residentes del sector acusan al municipio que se ha incumplido la resolucién
determinada por la Corte de Apelaciones, tanto por la falta de fiscalizacion de la venta de
agua contaminada como por la obligacién respecto al abastecimiento hidrico™e.

En respuesta a la presién generada por el Movimiento Defensa de Laguna Verde, en enero
de 2023 el Municipio interpuso una querella ante el Juzgado de Garantia contra los loteado-
res “que resulten responsables” de vender de forma ilegal los lotes. Actualmente, se estima
que en Laguna Verde ya viven cerca de 20.000 personas, casi todas en loteos irregulares.

Agravando la situacién, se suma el hecho de que, en medio del inmenso loteo de Laguna Ver-
de, se encuentra un remanente de vegetacién donde viven diversas plantas en categoria de
conservacion, incluyendo una poblaciéon de la orquidea Chloraea disoides, En Peligro Critico de
Extincién (CR). El Comité Tierras Rojas forma parte de la organizacion “Parque Las Orquideas”
gue a diario se enfrenta a loteadores y tomadores de terreno para proteger este lugar™.
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